Délibération n° 14468

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) - COMMUNE DE LATTES - INSTAURATION D’UN
PERIMETRE DE PUP RD 58 EX APAVE ET JARDIN DE LEONIE - CONVENTION AVEC
GGL AMENAGEMENT - CONVENTION DE REVERSEMENT AVEC LA COMMUNE DE
LATTES - APPROBATION - AUTORISATION DE SIGNATURE

Mme S. JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole, déléguée au
Développement et ' Aménagement Durable du Territoire, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics
induits par les opérations d’aménagement et de construction. Le PUP est défini aux articles L..332-11-3
et L332-11-4 du Code de I’'urbanisme et les modalités de sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles
R332-25-1 a R332-25-3 du méme code. Celui-ci permet aux établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) compétents en mati¢re de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer
les aménageurs, les constructeurs ou les propriétaires fonciers au financement du cotit des équipements
publics que leurs opérations rendent nécessaires et ce a hauteur des besoins des usagers des futures
opérations.

La Sociét¢ GGL AMENAGEMENT est propriétaire sur le territoire de la Commune de Lattes avenue
de I’Agau sur la route départementale n°58, des parcelles cadastrées DB 0001 et DB 0079 pour
une superficie totale de 6721m?, sur laquelle elle envisage de réaliser une opération de construction.
L’opération consiste en la création d’un lotissement de 13 lots a batir : 12 maisons et 5 logements
sociaux pour une surface de plancher de 1 980 m?.

Cette opération est enregistrée sous le permis d’Aménager n° PA 034 129 16M0001 déposé en Mairie
en date du 15 juillet 2016.

Il apparait que I’opération, objet du Permis d’Aménager, rend nécessaire un certain nombre
d’équipements publics qui consistent, en la réalisation d’une part d’aménagement de voirie et réseaux,
et d’autre part, d’équipements collectifs.

Au demeurant, cette convention de PUP a passer avec la Sociét¢ GGL AMENAGEMENT est aussi
a articuler avec les parcelles occupées a proximité par I’APAVE et susceptibles de faire 1’objet
d’une opération de construction dans des délais proches, en s’appuyant en partie sur les mémes
équipements publics a réaliser que ceux nécessaires a I’opération de constructions du projet GGL
AMENAGEMENT visés ci-dessus.

Les parcelles concernées sont les suivantes :
- CY 0506 d’une superficie de 4788 m? ;

- CY 0508 d’une superficie de 235m? ;

- CX 9 d’une superficie de 389 m?;

- CX 8 d’une superficie de 89m? ;

- CX 25 d’une superficie de 22m? ;

- CX 7 d’une superficie de 72m? ;

- CX 5 d’une superficie de 17m?;

- CX 6 d’une superficie de 63m? ;

- CX 44 d’une superficie de 6074m? ;

A ce titre, il y a lieu de délimiter par la présente délibération, un périmetre correspondant a cet
ensemble, tel que défini en annexe n°1, en application des dispositions de I’article L. 332-11-3-11 du
Code de 'urbanisme, afin qu’a I’intérieur de ce périmetre, dénommeé ici « PUP RD58 Ex APAVE
Jardin de Léonie », les propriétaires fonciers, aménageurs ou constructeurs qui se livreront a des
opérations d'aménagement ou de construction, participent, dans le cadre de conventions, a la prise en
charge de ces mémes équipements publics.

Le descriptif global du programme de ces différents équipements publics a réaliser est le suivant :
Ils concernent la réalisation d’une part d’aménagement de voirie et réseaux et d’autre part
d’équipements collectifs de superstructures qui seront réalisés par la commune de Lattes :
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Délibération n° 14468

- Voiries et réseaux :
- restructuration des voiries dont voirie départementale et acces,
- renforcement du réseau ERDF.
- renforcement des réseaux Eaux usées,
- renforcement des réseaux d’eau potable

- Equipements Collectifs de superstructure :
- participation a la création d’une nouvelle créche communale,

Le coft total des équipements a réaliser est fixé a 497 488 € H.T. Ce cofit prévisionnel prend en
compte tous les frais d’études, de maitrise d’ceuvre, de maitrise d’ouvrage, d’acquisitions fonciéres
et aléas, ainsi que le colit des équipements a réaliser.

Dénomination de I’équipement public Cotit H.T.
Aménagement de Voirie sur I’Avenue de 1’Agau au droit des opérations

90 380
(RD58)
Acces et espaces Publics 30 351,50
Extension et renforcement des réseaux publics AEP et DFCI 63 600
Extension et renforcement des réseaux publics d’eaux usées (EU) 81 600
Renforcement ERDF 25000

Construction de places de creches (programme 3.200.000 €) 4,5 places

pour le périmétre de PUP 178 500
Salle d’Activités 11 256
Equipements sportifs 16.800
Total 497 488

- Equipements Collectifs de superstructures :

La population amenée par les opérations successives projetées est évaluée a 112 habitants dont environ
18 enfants. L’apport de population représente 0.71% de la population de Lattes (16 000 habitants).
Aussi, il est mis a la charge des opérations successives :
4,5 places de creches dans la nouvelle structure créée dont le montant de I’opération est
évalué a 3 200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 € la place : soit 189 000 €, pour

I’ensemble des projets successifs a intervenir dans le périmétre considéré.

Par ailleurs est mis a la charge des opérations la réalisation d’équipements publics :
- salle d’activité d’un montant de 1.680.000 € a hauteur de 0.7 % soit 11.256 €
- équipement sportif d’un montant de 2.400.000 € a hauteur de 0,7% soit 16.800€

Conformément aux dispositions de I’article L. 332-11-3 II du Code de I'urbanisme, il est nécessaire
de fixer les modalités de partage des colts des équipements. Celles-ci sont établies ci-apres. Il est
¢galement envisagé de délimiter ce périmetre pour une durée de 10 ans, correspondant a la durée
maximale prévue, en vue de la mutation de cet ilot.

Par ailleurs, il convient d’exclure le secteur délimité du champ d’application de la taxe d’aménagement

(part métropolitaine) au sein du périmetre du PUP RD58 Ex APAVE Jardin de Léonie pour une durée
de 10 années

14468-3



Délibération n° 14468

Dénomination Coiit HT. | % ala Cout a la % ala Coiitala % ala Coiitala
de I’équipement total charge charge de GGL | charge des charge des Charge de Charge de
public de GGL AMENAGE- constructeurs | constructeurs Montpellier Montpellier
AMENAGE- | MENT Autres (Ex Autres (Ex Méditerranée | Méditerranée
MENT €HT terrain terrain Métropole Métropole
APAVE) APAVE)
Aménagement 90.380 26% 23.152¢€ 60% 54.228€ 14% 13.000€
de Voirie sur
I’ Avenue de

I’Agau au droit
des opérations

(RD58)
Acces et 30.351,5 92% 30.351€ 0% 0 0% 0€
espaces Publics
Extension et 63.600 25 % 15.741€ 67% 42.559€ 8% 5.300 €

renforcement des
réseaux publics
AEP et DFCI

Extension et 81 600 27% 21.692€ 65% 53.108 € 8% 6.800€
renforcement
des réseaux
publics d’eaux

usées (EU)
Renforcement 25.000 0% 0€ 100% 25.000€ 0% 0€
ERDF
Construction de 178.500 35% 63.000 € 65% 115.500€ 0% 0€
places de creches
Salle d’Activités 11.256 30% 3.360€ 70% 7.896 0% 0€
Equipements 16.800 33% 5.520€ 67% 11.280 0% 0€
sportifs
Total 497.487 35% 162.816€ 62% 309.571€ 5% 25.100€

En conséquence, la participation financiere totale mise a la charge de la Société GGL Aménagement
pour la réalisation d’équipements publics rendus nécessaires par I’opération s’¢léve a la somme de
162.816 €. Seul le montant HT de 1’opération sera mis partiellement a la charge des constructeurs, la
TVA applicable étant récupérée ultérieurement par Montpellier Méditerranée Métropole.

A travers cette convention de PUP, GGL AMENAGEMENT, s’engage donc & verser 2 Montpellier
Méditerranée Métropole la somme de 162.816 €. Parmi ce montant, 71 880 € correspondent a la
participation aux Equipements Collectifs de superstructures relevant de la compétence communale,
tels qu’énumérés ci avant.

Il convient donc d’établir une convention de reversement des produits issus de la convention de
PUP a la Commune de Lattes pour les équipements relevant de sa compétence. Ainsi, Montpellier
Méditerranée Métropole s’engage a reverser a la Commune de Lattes, la somme de 71 880 €.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver la mise en ceuvre d’une procédure de projet urbain partenarial telle qu’énoncée par les
dispositions du Code de I'urbanisme ;

- délimiter en application de I’article L. 332-11-3 II du Code de I’urbanisme et pour une durée de dix
ans, le périmetre tel que figurant en annexe, dénommé « PUP RD58 Ex Apave et Jardin de Léonie »,
- fixer les modalités de partage du financement des colts des équipements publics tels que précisés
ciavant ;
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- approuver les termes de la convention de projet urbain partenarial entre la sociét¢ GGL
AMENAGEMENT et Montpellier Méditerranée Métropole , et notamment le montant de la
participation de la soci¢t¢ GGL AMENAGEMENT, au vu du cott prévisionnel de I’opération et de
la nature des travaux, ainsi que le périmetre du projet urbain partenarial ;

- dire que les dépenses et les recettes sont inscrites au Budget principal de la Métropole chapitre 908;
- exclure le secteur délimité du champ d’application de la taxe d’aménagement (part métropolitaine)
au sein du périmetre du PUP pour une durée de 10 années ;

- approuver le projet de convention de reversement des produits du présent Projet Urbain Partenarial
¢tablie entre Montpellier Méditerranée Métropole et la Commune de Lattes pour les équipements
relevant de sa compétence ;

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer les deux
conventions précitées ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

A I’issue d’un vote a main levée, la présente délibération est adoptée a 1'unanimité.

Certifié Exécutoire

Publié le : 02/03/2017 Fait a Montpellier, le 01/03/17
Déposé En Préfecture Pour extrait certifi¢ conforme a
Le :01/03/17 ’original.

Numéro de I’acte : Le Président,
034-243400017-20170222-Imc1134125- )

DE-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.

14468-5



mMontpelier

. FaEdlaronte
rétropole

PREFECTLIRE o
-ﬂ_rg!r';u_'« .I,"’Ll 5 ';‘%Rf’lULT |I
30U a7 I|

BLEEE PUCOURRIER |I

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
DANS LE CADRE DU PERMIS D’AMENAGER N°PA 034 129 16M0001
GGL AMENAGEMENT LES JARDINS DE LEONIE

_ EN APPLICATION DES ARTICLES L.332-11-3 ET L.332-11-4 DU CODE DE L'URBANISME
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Préambule

Le Projet Urbain Partenarial {PUF) est un mode de financement contractuel des équipements publics mduits
par les operations d'aménagement et de construction. Le PUP est defini aux articles L. 332-11-3 et L332-114
du Code de 'urbanisme et les modalités de sa mise en meuvre sont codifiées aux articles R332-25-1 a R332-
25.3 du mame code. Celui-ci permet aux établissements publics de coopératian intercommungle {EPCH
compétsnts en matigre de Plan Local dUrbanisme (FLU) de fem paricper les aménageun, les
constructeurs ou les propriétaies fonciers au financement du coll das dgugements publics Gua leurs
opérations rendent nécessaires et ce, a hauteur des beseins des usagers des futures opérations.

La Société GGL AMENAGEMENT est propriétaire sur le temitoire de la Commune de Laltes avenue de
lAgau sur [a route départernentale n58, des parcet les cadastrées DB Ond1 et DB Q079 d'une superficie de
totale de 6721 m?, sur laguelie elle envisags de réaliser une opération de cansiruction. L'oparation consiste
en la création de d'un lotissement de 13 bots & batir : 12 maisons et 5 logements socialx avec une surfacs de
plancher de 1 880 m*.

Cette apération est enregistrée sous le permis d'Aménager n® PA 034 128 16MODD dépose en Mairie en
date du 15 juillet 2016

|| apparalt que ['opération, objet du Permis de Conslruire, rend nécessaire un cettain nombre d'éguipemeants
puitilesy, qui consisiend dfure port, en la AbEEStion d'aménagemed @a voire et nsssaux, et d'autre pad en la
sadastion des ssupsrerds collectifs. Apéa ideniification des Bessins des usagers de celte osiraion, il
apparail ces équipement peuvent élre mis 4 la charge du constructeur dans le cadre d'une convention de
PUP.

MONTPELLIER MEMXTERFAMEE METROPOLE, mpriserie par Phiippe SALREL — Prilaides | e |a
sockil 0L Aménagement, reprisenibe par M. Jasguss GLEPFON|, futur comincime, 58 SNt sntendues
pour conclure sngemble une convention de projet urbain partenarial au sens de l'article L. 332-11-3 du Code
de 'urbanisme ci-aprés |

« Dans los zones uhaines ef les zones & urbaniser defimitdes par fes plans locaux durbanisme ou fes
grouments Jurbaremme o fonend oy esqurs ou plapeuws gpdvaions O amdnagermned oo e
oo ol /5 AN CFUADETHNES Aulrin (ue kil dUEeTIONIS prpres cxrderetd
& farticle L. 332-15, le ou les propridtainss des tomsins, 18 ou les amenagewrs e le ou las consimnciedrs
pouvent conchum svec fa2 commune ou Midnbissame ! pubd: compdtend o maldee O RN focal
ghurdanisme du ke faprsontant o B dend b S dos andemiione St mficrn moerlisnnccs 4
Farticle L 132-1, une convenlion de projef urbain partenaral prévoyant la prise en charge financigre de
{olst ou partie de ces équinements.

Calis comendion ne ped mefire 4 ja chamge 8 prpraiieirng fOonCind, Jdes DTENIDMIE ou Cnd
oovabLciney U e Bl das dquipements publcs § niase pou Mdponcee 2un Bescing des A
habilants ou usegers des construchions 8 &difier dans e périmetre foee parla convenbion ou, torsgue fa
capacié des équipernants programmes excede ces Bosoins, a frackion du ool proportionnelle & calx-
i,

La convenfion fixe les délais da palement La parficipalion peut &lre aoquitide sous forme de
contribution financiem ou dapparts de terraing balis ol non batis, »

En conséquance, i a été convenu antre les parties ce gui suit
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Préambule

Le Projet Urbain Partenarial {PUF) est un mode de financement contractuel des gquipements publics induits
par les operations d'aménagement et de construction. Le PUP est défini aux articles L.332-1 1-3 et L332-114
du Code de [urbanisme et les modaltés de sa mise en muvre sort codifiées alx articles R332-25-1 a R332-
25.3 du méme code. Celui-c permet aux établissemerts publics de coopération intercommunzle {(EPCH
compétents en matiére da Plan Local d'Urbanisme (FLLU) de faire participer les aménageurs, les
constructeurs ou les propriétaires fonciers au financemnent du colt des equipements publics gue leurs
opérations rendent nécessaires et e, A hauteur des beseins des usagers des futures opérations.

La Socicté GOL AMENAGEMENT est progriélaire sur le temiteire de la Commune de Lattes avenue de
[Agall sur la route départementale n58, des parcel les cadasirées DB Q00 et DB (079 d'une superficie da
totale de 6721 mé, sur laguelie elle envisage de réaliser une opération de construction. L'operation consiste
en |a création de d'un lotissement de 13 lots & bitir : 12 maisons et 5 lbgements sociaux ave une surface de
plancher de 1 880 m*.

{Ceftte apération est enregistrée sous le permis dAménager n®PA 034 128 16MO00T déposeé en Maire en
date du 15 juillet 2016

Il apparalt gue ['opération, objet du Permis de Consinuire, rend récessaire un certain nombre d'equipemenis
publics qui consistent d'une part, en 1a réalisation d'aménagement de voirie of réseauy, et d'autre part, en la
réalisation des équipements collectifs. Aprés idenlification des hescins des usagers de cette opéralion, il
apparsit ces dquipement peuvent élre mis & la charge du constructeur dans le cadre d'ure convention de
FUP.

MONTPELLIER MEDITERFAMNEE METROPOLE, regndscride par Philippe SALIREL — Pefisident | et 1a
socHs (0L Aménagement. mordentée par M, Jaooues GLIPFON|, fuhur cofirusied, se sont entendues
pour conclure engemble une convertion de projet urbain partenarial au sens de Varticle L. 332-11-3 du Code
de 'wrhanisme ci-apreés ;

« Dans fes zones urbaines el les zones & urbaniser délimiges par les plans locawx durbanisme ou les
doruravaly Jrtarse on honend b repyure oo phasrs opdeadons o amdnageron! on e
il adoassdond 13 alpion JicLpNemen’s Sulfis QU o douanemenls brgres men ol
& farficle L_332-15 fe ou fes propridlaires des terains, le ou fes aménagewrs et fe au fes consiruclieurs
pouvent conclm awee 2 commune ou Aikabisseme©t pulic compdient en matdee de plen f0Cal
Furbanisme o fe mprbsantant de fE dens b clae des apdmiions Jridall Al menionrees 4
farticle | 132-1, une convention de projel urbain padenarial prévayant ia prise en charge financiére da
foul ou partie de oo dguitemernts.

Colo comenion ro pool mee § ja ohope e prpridlenm fonoien. des amenepeua ou dal
coraieeRue QU fe oodf dos dquiperments fritlcd 3 rislser pour piponche e Dedcins 0o LAY
habitanis ou usagers des construclions 2 édifier dans ke pénméina fixé par la convention oy, lorsque fa
capachs des équipements programmes exceéde ces besoins, Ja frachion du cott proportionnelie 4 cewx-
L.

{4 converition fice fes délais do palement La participation peut éle acquiiée sous forme de
contibution financisrs o Fapports de termaing Hatis ou nor bAlS,

En conséquance, il a éte convenu antre les parties ce qui suit

Convention de projet urbain partenarial — 3M - GGL AMENAGEMENT Les jardins de Leonie — Cctobre 2016
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La présente convention vise 3 précissT les conditions dans lesquelles les parties mettront en cauvre un projet
urbain partenarial au sens de 'article L. 332-11-3 du code de lurbanisme. Celle=Ci est prévue 3 ['oecasion de
la réalisation d'une opéralion de construction. L'opération consiste en la creation de d'un lotissement de 13
lots & batir : 12 maisans el 5 logements sociaux aves une surface de plancher de 1 980 m?,

Conformément 3 cette disposition, la convention précise les modalités de prise en charge financiere de fout
ou partie des équipements publics rendus nécessaires par le projet poursuivi par le Constructeur.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe 1 a l3 presente
conwention &t intégre lintégralité des pancelles des parcelles cadastrées DB 0001 d'une superficie de 2833 m?
DE 0078 d'une superficie de 3766 m pour une superficie tatale de 6721 m?, cbiets de la présenle convention
de PUP,

Ces limites correspondant au périmeétre d'sxonération de la part communaie de |a taxe d'amenagement (TA),
conformément & Tarticle L 332-11-4 du cogde de [utbanisme. La durée d'exonération est fiwee & 10 ans.

ARTICLE 3 - PROGRAMME DES EGUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

Montpeliier Méditerranée Métropole. s'engage & réaliser oy faire réaliser les équipements suivarls ;

lls concernent dune part, en la réalisation o’'amanagement de vairie et réseaux et d'aulre part en la réalisation
d'éguipernents collectifs de superstructures qui seront réalisés par la commune de Latles .

-Voines et réseau !
- restructuration des voiries dont voire départernentale et accés,
- renforcement du réseauw ERDF,
- renforcement des réseaux Eaux uses,
- rerforcement des réseaux d'eau potable
- Equipsments Collectfs de superstruclure |
- participation & la création d'une nouvelle créche communale,
- participation & la crdation d'une salle d'activités,

Participation 4 la création d'équipements sportifs.

Convention de projet urbain partenarial — 3M — GGL AMENAGEMENT Les jardins de Leonie — Octobra 2016
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ARTICLE 4 - COUTS DES EQUIFEMENTS

Le colt total des squipements 4 réaliser ast fixé & 497.488 € H.T. Ce coll prévisionnel prend en compte tous
les frais d'éludes, de maitrise d'ceuvre, de Mafrise d'ouvrage, d'acquisiions foncigres et aléas, ainsi que 1@
colit des équipements & réaliser.

Dénomination de équipement public i | ColtHT

Aménagement de oire sur [Avenie e FAgay au Mo des opérations (RDS8) l 90380 |

Apoés f espaces Publics | 30.251,30 |

Exlension et renforcement des Fseaux putfics AEP et OF CI | §2.600 |

“Extension et rentorcement des réseai publics d eaur usees {EL) N 81 60¢
Renforcement | HCF . e
[ Consirucion de places & hches (pogramme 3.200.000 £ 44 plaoes pour te périmétre de FLE _'l 178,500
Salle dActvités ] 11256

| Equipements sperifs - | 16.300 |
Tolal I 437.488

ARTICLE B - DELAIE DE REALIGATION DES EOUIPEMENTS PUBLICS

Les travaux de réalisation des éguipements publics mentionnés a [article 3 seront réalisss par e
soncessionnare, la métropale et la commune, au plus tard avant ka fin 2027, Les squipements publics seront
réalisés suivant l'schéancier prévisionnel détaillé o anrés. Cet échdancier élant conditionns par e démarrage
des travaux de chague tranche du permis d'aménager qui constitue Je falt générateur des paements du
Intisseur, comme precisé a laticke 7

Dénomination de V'équipement public Echéance prévisicnnelle,
' = " Dansles 2ans a compter
Aménagement de Voirie sur I'avenue de [ Agau au droit des opérations (RD58} de la déclaration
| d'ouverture de chantier

Dans les 2 ans a compter
de I déclaration
d'ouverture de chantier |
o Dans les 2 ans & compter
de la déclaration
d'ouverture de chantier

Dans les 2 ans 4 compter

Accas et espaces Publics

Extension et renforcament das réseaux publics AEP et BFCI

Extension et renforcement des réseaux publics d'eaux usees (EU) de la déclaratian
_ __ d'ouverture de chantier
Dans les 2 ans a compter
Renforcement ERDF tle la déclaration
| d'ouverture de chantier
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T Dans les 10 ans 4 compter

Construction de places de créches de la daclaration

_| d'ouveriure de chantier |
| Dans les 10 ans a compter

Consfruction salle d Activités | dela déclaration

| douverture de chantier
Dans les 10 ans 2 compter

Construction esupements sportifs de |a déclaration
| d'ouverfure de chanfier

Si les dquipements publics définis & I'aricke 2 m'étaient pas achevés dans les délais chdessus, 195 sommes
représentatives du colt des travaux non réalisés seraient alors restituées au conslaucteur, sans prejudice
d'éventuslles indemnités fixdes par los juridictions competentes.

ARTICLE 6 MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE
CONSTRUCTEUR

GGL Aménagement s'engage. dans le cadre de |a mise en ceuwe des autorisalions administratives
necessaires a 'a bonne réalisation de fopération, & verser 1a fraction du colt des équipements publics prévus
a Varticle 3 nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions @ édifier dans le

pérmétre defini & larticks 2 de e présente convention,
Il est précisé que seule la part correspondant aux bescins des futurs habitants ou usagers du perimétre e

conventions de PUP sera mis 4 la charge du constructeur GGL Aménagement, scit 162818€ H.T. selon les
modalités de caloul suivant :

Gonvention de projet urbain partenarial ~ 3M — GGL AMENAGEMENT Les jardins de Leonie — Octobre 2018

v



ZLe

8107 THAWIAON — 944097 8P sUIpiE $97 TOE— WE — BUBUSHEd uierun jaioid ap UojuaAUCD

T
3001’ oxy WLEE | %y HNITLoL %5t 19V LGP _ gL
W %0 ezl | %ig | TGS . by S R ' & _ spods sueusdnbz
%0 ) 9642 %07 | IL'E . %OE . WwTLL _  STYP RS |
30 %l WGELL 459 | 3 000°CS | st . ons‘gil _ SAU081D 3 $90810 3D LIOTSLOT)
3 %0 WOST %00 . 30 | %0 { 000'5Z _  S0MT uRRU0KsUE
00918 {n3) saasn xmeap upmd
a0 | %8 L BBOKES %59 . HEFLE | %l . - | et 530 JUBUISOIONRI 13 UELRY
- 7:K] 38 d v sognd
INES 48 366527% | %1% | bt . %52 | | XNESA SEP JURAUSUOIRY  LOEUT
30 | %0 | 0 | w0 | IIGE0E | B T 111> | SN 5308dS3 B Sy |
fasau)
ORE0E suoexdo sep yap e nely| op
MO0EL | %H | oaeTmvs | %00 | 3ZSL'EL i %oT | | anuany| NS BUIOA 8p JuawRleusLy
@AYy Weus) | (QAVdY Lieud
ajodonay sodanan x3} sy x3) sanny —
BAURLIRY PN FoueLBYPHY SINAPROSUCD | BNBRINLSUOD 1H3 fB301°L'H oD rba
mipduoyap | reypduoy sop sop ININTOVNSWY 199 | INIWIOYNIWY wiaRCINb 2P UopLIGLZ

afieygmeney | apafirupejey, | efmpeeiey | slmpmey apobryopjEne) | 199opakimyd ey




Seul le montant HT de M'opération sera mis partiellemnent & la charge des constructeurs, la TVA sppicable
étant récupérée Uttérieursment par la vile de Lattes et par la Montpellier Méditerranée Metropole.

Pour rappel, les &yuipements existants d&ja entidrement financés el les équipements propres a lopération
d'aménagement défimis & larticle L.332-15 du code de lurbanisme ne peuvent &tre incius dans les
équipsmeants & financer au titre de la présente convention.
Celte fraction étant estimés
Voiries et réseaux:

Tatal : 20836 €HT ;
Equipements Collectifs de superstructures
La popliation amenée par lopération projetée est évaluge & 37 habitants dont environ & enfants. L'apport de
population représente 0.47% de |a population de Lattes (16 000 habitarts), Aussi i est mis & la charge de |a
sOciStd

- 1,5 places de criches dans Iz nouvelle structure crese dont le montant de lopération est &valug 4
2 000D D0DE soit environ 42 000 € la place - soit 53.000 €,

Par aillaurs est mis a la charge des opérations la réalisation d'équipements publics |

- salle d'activilé &'un montant de 1.580.000 € & hauteur ds 0.7 % soit 11.256 €

- Equipement sportif d'un montant de 2.400.000 € & hauteur de 0,7% 15.800€

La part affectée 4 GGL Aménagement s'élove

- salle d"activité d'un mantant de 1.680.000 € s'&léve a hauteur de 0.23 % soit 3.360 €
- Equipement sportif d'un mentant de 2.400.000 € & hauteur de 0,23% 5,520 €

Total : 71 B0 €

En conséquence, la participation financiére totale mise & la cherge de la Scciété GGL Aménagement pour la
réalisation d'éguipements publics rendus nécessaires par lopération s'éléve & la somme de 162.316€ H.T.

Seu! le montant HT de l'opération sera mis partielement & la charge des constructeurs, la TVA applicable
dtant réctipérae utérizurement par la ville de Lattes et par la Montpeliier Méditerranee Metropole.

ARTICLE B - MODALITES D VERSEMENT :

Le Constructeur s'engage 4 verser a Montpelier Méditerranée Métropale la totalité de |a participation au colt
des équipements publics mentionnés aux présentes dans les conditions chapres |

- 50 % au dépét de [a Déctaration o 'Ouverture de Chantier,

- 50% 12 mois aprés le dépdt de la Déclaration d'Ouveriure de Chantier.
Le paiement de la participation financiére amétée 4 'article 3 interviendra en 2 versements et ne pourra &tre
exigé qu'une fois gue ke pemis d'aménager sera ibre de tout recours et de toule possibilte de retrait .

Convention de projet urbain partenarial — 3M —GGL Les Jardins ds Léonie — NOVEMBRE 2018
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Chacun des versernents sera précédé d'un titre de micettes émis par ta Métropole dans un délai minimum de
7 jours précédant 'échaance fixee,

Conformément aux dispositions de larticle L.332-29 du code de lurbanisme, fa paticipation financiers
convenue par la présente convention fera 'objet d'une inscription sur le registre des taxes et contributions
durbanisime mis & la disposition du public,

Passées leurs dates d'échéance, les sommes dues au tire de 'a présente convention de participation, &
guelaue titre que ce soit. porderort intérét au taux de lintérét lagal & la dete d'échéance, majorg de cing
poimts, $ans ouil 50t besein d'une mise en demeurs, et sans que le paiement de ces intéréts dégage le
Cansiructeur de son cbligation de payer & |a dale prévue au Concessionnsire kegue! conserve, de méme que
la Métropole, |a faculté de Iy contraindre et dexiger des dommages-intéréts.

ARTIGLE T - JARANTIE BANCAIRE

Le Constructeur g'oblige 3 fournir & Montpelier Méditemanée Métropole le cautionnement d'un établissernent
financier de premier ordre, préalablement agrég par elle, garantissant solidairement avec acguéreur, en
renongant aux priviliges de discussion et de division des articles 2298 et 2303 du Code Civil le paiement de
la participation, et des intérats I= cas échéant, dus au tire de la présente convention.

Le dit cautionnement devra &lre fourni dans un délai de 2 mois aprés 'obtention du permmis de construire.

ARTICLE B~ INDEXATION

Les versements prévus aux aricles 4 et 5 cidessus sont indexés sur fndice National des travaux publics
TP, tel qui est établi par ke Ministére de 'Economie et des Finances et publie au Bulletin Officiel de la
concumence, par application 4 la somme due & [échéance du rapport Vo dans lequel :

« Io est le demier indice publié |2 mois précédent |a date de signature de la préssinte conventicn,
+ | est I= dernier indice publig 15 jours calzndaires avant la dats de chaqus échéance considerée.

En cas de retard dans lz publication de lindice les sommes restant dues seront prévisionnellement réviseas
par application d'un cosfficient de variation &gal A celui observé pendant la période antérieure a celle du
demier indice connu, &t par sute, un réajustement sera effectud dés la publicalion dudit indice et
Telroactivernend.

|| est expressément conveny gqu'alt ¢as ol lindice ici choisi cesserait d'étre publie, findice qui le remplacerait
ou qui S'en rapprocherait ke plus seratt sulstitué de plein droit & 'ancien dans kes conditions et selon les
coefficients de raccordement prévus. En cas de désaocord sur le choix cet indice, celuici sera fixé par |a
juridiction compétente, les dispositions prévues  Falinéa précédent s'appliquant 2 tire provisionnel.

ARTICLE 9 - TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

Dés lors que le tervain chavanl désigné et les constructions s’y kouvant seraient pour toul ou partie vendus,
ou quils feraient I'obiet de contrats conférant des drofts réels @ un tiers, ou encore en cas de transfert de
parmis de construire, ks obligafions résuttant de la présents convention seront transférées da plain droit aux
benéficiaires de ces ventes ou ransferts. Le Constructeur s'engage & faire insérer dans les actes afférents,
I'obligation pour san acquéneur ou tout autre tiets détenteur des droits réels d'exacuter o e transmetite aux
acquéreurs successifs, ks obligations résuliant de Ta présents convertion de participation auxquelles il
r'aurait pas &té satisfat.

Le Constructsur sera tenu solidairement avec ses successaurs du paiement des fractions de participation
non encare effectuées 3 la date de ['acle de vente ou da tout autre acts conférant une partie des drofts reals
ol encore 4 |la date de transfert du permis de construire.

Convention de projet urbain partenanial - 3M —GGL Les Jarding de Léonie — NOWVEMBRE 2016
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TARTICLE 10 - EXOHERATION DE LA TAXE D' AMEMHADEMENT

Conforrnément & ladlcle L. 3372-114 du Code de Vwbanisme, la durde dexonérabion de 2 par
intercommunale de g laxe d'aménagement est de 10 ans & compler de Pexécution des formalites daffichags
rappelés & larticle 15 c-aprés ; la daie & prendre en compte pour [affichage dlant celie du premier jour oo
celuich est effectus.

ARTICLE 17 « EVOLUTION BE LA COMVENRTIOMN

Les obfigatians nées de la présenle convention pouront étre modifiées pour tEhir compte des évolulions
affectant ‘e condtions de réalizalion du projet urbain padenanal {modification du programme des
équiperments publics, evoluion du calendrier de réalisation....). Ces modifications seront constalées par un
avenant.

ARTICLE (2- DEMAMODE DE PERMS 08 COMSTRUIRE

Conformément & Padicle R. 431-23.2 du code de f'urbanisme, le Conskuctewr inserera dans toute demande
de permis de conslilire podanl sur les biens visés aux présentes un exlrait de la convenlion précisant |z fieu
du projet urbain partenarial el la durdée d'exonéralion de la taxe d'aménagement.

Tout litige résultant de l'applicalion de la présente convention de panicipation et ses suites sera duJ ressort du
ibunal administratil de Montpellier.

Sans préjudice des recows cuverts par larticle L. 332-30 du Code de lurbanisme, loule réclamalion
contantiause devra avor & précédée A peine direcevahbilité d'une récdamation gracieuse adressee a 2
METROPCLE dans un délal de deux mois & compter de la réoeplion par le Conslinucteur de la notificalion de
I'ajusternent.

ARTICLE 14 - ENTREE EN WIEUELR

La présente convenlion sera exéculoire & compter de l'affichage de |2 mention de sa sighature & la
METROPOLE,

ARTICLE 1% = EFFETH

La signature de la présents convention ne préjuge pas des délais 4'insiniction de Iz demande de parmis de
cansiruire déposée par le Construclaur, ni de la décisian qui sera prise & lissue de celte instruclion.

Si par impossible une slipulalion gquelcongue de la présenle convention &lail entachée dikgalts la
consiatation de ladite illégalite n'emporterait pas, sauf indhvisibilité, 1a nullig du surplus.

ARTICLE 15 - FORMALITES BE PULLICITE

Caonformément aux arficles R332-25-1 et R332-252 du Code de I'urbanisme, |a convention, accompaghés
du dacurnent graphique faisant apparaile le périmétre concerng sera tenue 3 |3 dispoesition du public au
siége de la Métropole et en mairie de Lattes. Par ailieurs, une mention de ia signabure de la convention ainsi
que du fizu o le docament peul &lrs consulté sera afichse pendant un mais au sitge de la Métropoke et en
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111112



mairle de Lattes. Line méme menfion sera en oulee publide au recusi des actes adminislvalifs de la Melropole
mentionne au B 5211-41 du Code Génaral des Collectivites Territoriales,

ARTICLE 17 <« ELECTHOH DE DOMIHEILE

Paur Fexdcution de la présente convenlion de padicipation, les parlies intervenantes font élection Je
domicile :

= pour Montpellier Méditerranée Métropale, en san siége

= pour le Constructeur, en 56 sigge social

Fait & Maontpellier

te 2.9 Juin 2017

En 2 exemplaires onginaux

La métropols | Le constructeur ;

o 9 614515
Annexa 12 Plan de délimitation de 13 parcelle objet du PUP

| PREFECTURE DF UHERAULT |
ARRAIVEE LE.

30 JUN 2!]1?1

RUREAU NU COLRRIER
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Délibération n° 14791
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SEANCE ORDINAIRE DU 26 JUILLET 2017

fekhhk

Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille dix-sept et le vingt-six juillet, les membres du Conseil de Métropole, Iégalement
convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-M. ALAUZET, M. G. BALAZUN, M. G. BARRAL,
Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL, Mme S. BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme A.
BRISSAUD, Mme R. BUONO, M. R. CAIZERGUES, Mme M. CASSAR, M. G. CASTRE,
Mme C. CLARAC, M. R. COTTE, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER, Mme P. DANAN,
Mme C. DARDE, Mme T. DASYLVA, M. H. DE VERBIZIER, Mme V. DEMON, Mme A.
DESTAILLATS, M. T. DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme C.
DONADA, Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. P. DUDIEUZERE, M. J.-N. FOURCADE, Mme M.
FOURCADE, M. M. FRAYSSE, Mme J. FRECHE, Mme J. GALABRUN-BOULBES, Mme
I. GIANIEL, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme S. JANNIN, M. L. JAOUL, Mme
S. KERANGUEVEN, M. P. KRZYZANSKI, M. G. LANNELONGUE, M. A. LARUE, M. M.
LEVITA, Mme E. LLORET, M. J.-M. LUSSERT, M. J. MALEK, Mme C. MARION, Mme
I. MARSALA, M. H. MARTIN, M. J.-L. MEISSONNIER, Mme P. MIRALLES, M. J.-P.
MOURE, M. A. MOYNIER, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. G. PASTOR, M. Y.
PELLET, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M. T. QUILES, M. J. RAYMOND , M. R. REVOL,
M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mme B. ROUSSEL-GALIANA, M. Philippe SAUREL,
M. N. SEGURA, M. S. TORTORICI, M. B. TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M. R.
YOUSSOUS, Mme M. NAZET-MARSON suppléante de M. R. CALVAT.

Pouvoir(s):
M. J-F. AUDRIN a M. J-L. MEISSONNIER, Mme V. BARTHAS-ORSAL a M. B. TRAVIER,

M. A. EL KANDOUSSI a M. G. CASTRE, M. J.-P. GRAND a Mme C. DARDE, Mme I.
GUIRAUD a Mme C. MARION, Mme C. LEVYRAMEAU a Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. M.
MAJDOUL a Mme M. BODKIN, M. C. MEUNIER a Mme C. DONADA, Mme B. MICHEL a
M. R. COTTE, M. E. PASTOR a Mme R. BUONO, M. E. PENSO 4 Mme M. NAZET-MARSON
suppléante de M. R. CALVAT, Mme M-H. SANTARELLI a Mme I. MARSALA, M. J.-L. SAVY
a Mme S. KERANGUEVEN, Mme I. TOUZARD a M. J. VERA.

Absent(es):
M. D. BOUMAAZ, Mme C. HART, Mme F. JAMET
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Délibération n° 14791

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) RD 58 AVENUE DE L’AGAU - COMMUNE DE
LATTES - CONVENTION AVEC MM SOUVIGNET ET CARRARA - CONVENTION DE
REVERSEMENT AVEC LA COMMUNE DE LATTES - APPROBATION - AUTORISATION
DE SIGNATURE

M. Philippe SAUREL, Président de Montpellier Méditerranée Métropole, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics
induits par les opérations d’aménagement et de construction. Le PUP est défini aux articles L.332-11-3
et L332-11-4 du Code de I’'urbanisme et les modalités de sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles
R332-25-1 a R332-25-3 du méme code. Celui-ci permet aux établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) compétents en mati¢re de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer
les aménageurs, les constructeurs ou les propriétaires fonciers au financement du cotit des équipements
publics que leurs opérations rendent nécessaires et ce a hauteur des besoins des usagers des futures
opérations.

Monsieur SOUVIGNET et Monsieur CARRARA sont propriétaire sur le territoire de la Commune de
Lattes avenue de I’ Agau sur la route départementale n°58, des parcelles cadastrées CXS5, CX6, CX7,
CX8, CX9, CX25, CX44 pour une superficie totale d’environ 6856 m?, sur lesquelles ils envisagent
de réaliser une opération de construction. L’opération consiste en la création de 3 maisons avec
une surface de plancher de prévisionnelle de 697,57 m2. 1l est a noter que ce projet fait I’objet
d’une division fonciere respectant la répartition suivante : M. SOUVIGNET: 571,73 m2 de SDP ; M.
CARRARA: 125,84 m2 de SDP.

Cette opération est enregistrée sous le numéro de permis de construire n°® PC 034 129 17M0021 valant
division fonciere déposé en Mairie de Lattes en date du 26 Avril 2017.

Il apparait que 1’opération, objet du Permis de Construire, rend nécessaire un certain nombre
d’équipements publics qui consistent d’une part, en la réalisation d’aménagement de voirie et
réseaux, et d’autre part, en la réalisation des équipements collectifs. Apres identification des besoins
des usagers de cette opération, il apparait que ces équipements peuvent étre mis a la charge des
constructeurs dans le cadre d’une convention de PUP.

Par une délibération n°14.468 du 22 février 2017 du Conseil de Métropole de Montpellier
Méditerranée Métropole, un périmetre de Projet Urbain Partenarial a été délimité en application de
I’article L. 332-11-3 II du code de I’'urbanisme et pour une durée de cinq ans. Ce périmetre tel que
figurant en annexe n°1, dénommé « PUP RD58», prévoit que les propriétaires fonciers, aménageurs ou
constructeurs qui réalisent des opérations d'aménagement ou de construction participent, dans le cadre
de conventions, a la prise en charge notamment des mémes équipements publics que ceux visés dans
convention de PUP susvisée, qu'ils soient encore a réaliser ou déja réalisés, des lors qu'ils répondent
aux besoins des futurs habitants ou usagers de leurs opérations,

Dans ce contexte, Montpellier Méditerrane Métropole et Messieurs. Patrice SOUVIGNET et Tristan
CARRARA, futur constructeurs, se sont entendues pour conclure ensemble une convention de projet
urbain partenarial au sens de ’article L. 332-11-3 du Code de I'urbanisme aux conditions ci-apres
Au demeurant, cette convention de PUP a passer avec Messieurs SOUVIGNET et CARRARA
est aussi a articuler avec la convention de PUP Jardin de Léonie contractée avec la société GGL
Aménagement ainsi qu’avec les parcelles anciennement occupées a proximité par I’APAVE et
susceptibles de faire I’objet d’une opération de construction dans des délais proches, en s’appuyant en
partie sur les mémes équipements publics a réaliser que ceux nécessaires a I’opération de constructions
du projet visés ci-dessus.

Le descriptif global du programme de ces différents équipements publics a réaliser est le suivant :
Ils concernent la réalisation d’une part d’aménagement de voirie et réseaux qui seront réalisés par
Montpellier Méditerranée Métropole et d’autre part d’équipements collectifs de superstructures qui
seront réalisés par la commune de Lattes :

- Voiries et réseaux :
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Délibération n° 14791

- restructuration des voiries dont voirie départementale et acces,
- renforcement du réseau ERDF.

- renforcement des réseaux Eaux usées,

- renforcement des réseaux d’eau potable

- Equipements Collectifs de superstructure :
- participation a la création d’une nouvelle créche communale,
- participation a la construction d’une salle d’activite,
- participation a la construction d’un Equipement sportif .

Le cott total des équipements a réaliser est fixé a 497.487,5 € H.T. Ce colt prévisionnel prend en
compte tous les frais d’études, de maitrise d’ceuvre, de maitrise d’ouvrage, d’acquisitions fonciéres
et aléas, ainsi que le colit des équipements a réaliser.

Dénomination de I'équipement public Colt H.T.

Aménagement de Voirie sur I'Avenue de I'Agau au droit des opérations (RD58) 90.380
Accés et espaces Publics 30.351,50
Extension et renforcement des réseaux publics AEP et DFCI 63.600
Extension et renforcement des réseaux publics d’eaux usées (EU) 81600
Renforcement ERDF 25.000
gﬁrll’struction de places de creches (programme 3.200.000 €) 4,25 places pour le périmétre de 178.500
Salle d'Activités 11.256
Equipements sportifs 16.800

Total 497.487,5

- Equipements Collectifs de superstructures :

La population amenée par les opérations successives projetées est évaluée a 112 habitants dont environ
18 enfants. L’apport de population représente 0.71% de la population de Lattes (16 000 habitants).
Aussi, il est mis a la charge des opérations successives :

- 4,25 places de creéches dans la nouvelle structure créée dont le montant de 1’opération est
évalué a 3 200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 € la place : soit 178 500 €, pour
I’ensemble des projets successifs a intervenir dans le périmétre considéré.

Par ailleurs est mis a la charge des opérations la réalisation d’équipements publics :
- salle d’activité d’un montant de 1.680.000 € & hauteur de 0.7 % soit 11.256 €
- Equipement sportif d’un montant de 2.400.000 € & hauteur de 0,7% soit 16.800€

Conformément aux dispositions de 1’article L. 332-11-3 II du code de ’'urbanisme, il est nécessaire
de fixer les modalités de partage des colits des équipements.

Le tableau ci apres détaille le colit du programme d’équipements publics et la fraction du coit supporté
par le PUP Jardin de Léonie de la Sociét¢é GGL Aménagement, celui du PUP porté par Messieurs
SOUVIGNET et CARRARA et les PUP ultérieurs susceptibles d’étre signés sur les terrains restant
inclus dans le périmetre de PUP.

Dénomination Coit HT. [% ala Cout a la % ala Cout a la % ala Coiitala % ala Coiit ala
de total charge charge charge charge de charge charge Charge Charge
I’équipement| de GGL de GGL de M. MM.SOUVIGNE® futurs des futurs de la de la
public AMENAGEMRBRWENAGEMESQUVIGNETet constructeurs| constructeurs collectivité collectivité
€HT ICARRARA | situés dans situés
le périmétre | dans le
de PUP
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périmétre
de PUP

Aménagemen®90 380,00 | 25,62% 23 152,00 14,39% 13 010,00 | 45,61% 41 218,00 | 14,38% 13 000,00
de Voirie € € € € €
sur
I’ Avenue
de I’Agau
au droit
des
opérations
(RD58)
Acces et 30351,50 | 100% 30 351,00 | 0% - € 0% - € 0% - €
espaces € €
Publics
Extension | 63 600,00 | 24,75% 15 741,00 | 21,12% 13 433,00 | 45,80% 29 126,00 | 8,33% 5300,00
et € € € € €
renforcement
des
réseaux
publics
AEP et
DFCI
Extension | 81 600,00 | 26,58% 21 692,00 | 20,54% 16 763,00 | 44,54% 36 345,00 | 8,33% 6 800,00
et € € € € €
renforcement
des
réseaux
publics
d’eaux
usées
(EU)
Renforcement25 000,00 | 0,00% 31,56% 7 891,00 68,44% 17 109,00 | 0,00% - €
ERDF € - € € €
Construction 178 35,29% 63 000,00 | 5,88% 10 500,00 | 58,82% 105 0,00% - €
de places 500,00 € € € 000,00 €
de créches
Salle 11 256,00 | 29,85% 3 360,00 5,97% 672,00 € 64,18% 7 224,00 0,00% - €
d’Activités | € € €
Equipements 16 800,00 | 32,86% 5520,00 5,71% 960,00 € 61,43% 10 320,00 | 0,00% - €
sportifs € € €
Total 497 32,73% 162 12,71% 63 229,00 | 49,52% 246 5,05% 25100,00

487,50 € 816,00 € € 342,00 € €

Messieurs Patrice SOUVIGNET et Tristan CARRARA, dans le cadre de la mise en ceuvre des
autorisations administratives nécessaires a la bonne réalisation de 1’opération qu’ils projettent, sont
conduits a verser la fraction du colt des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs
habitants ou usagers de la construction a édifier.

I1 est précisé que seule la part correspondant aux besoins des futurs habitants ou usagers du périmeétre
de conventions de PUP sera mis a la charge des constructeurs M. Patrice SOUVIGNET et M. Tristan
CARRARA, soit 63.229€ H.T.

Le permis faisant I’objet d’une division fonciére suivant la répartition suivante :

M. SOUVIGNET: 571,73 m2 de SDP ;

M. CARRARA: 125,84 m2 de SDP.

La part proportionnelle entre les deux particuliers sera donc la suivante :

M.SOUVIGNET
CARRARA

82%
18%

51 822,64 €
11 406,36 €
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Il est également précisé que seul le montant HT de I’opération sera mis partiellement a la charge
des constructeurs, la TVA applicable étant récupérée ultérieurement par Montpellier Méditerranée
Métropole.

A travers cette convention de PUP, Messieurs SOUVIGNET ET CARRARA, s’engagent donc a
verser a Montpellier Méditerranée Métropole la somme de 63.229 €. Parmi ce montant, 12 132 €
correspondent a la participation aux Equipements Collectifs de superstructures relevant de la
compétence communale, tels qu’énumérés ci avant.

Il convient donc d’établir une convention de reversement des produits issus de la convention de
PUP a la Commune de Lattes pour les équipements relevant de sa compétence. Ainsi, Montpellier
Méditerranée Métropole s’engage a reverser a la Commune de Lattes, la somme de 12 132 €.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver les termes de la convention de projet urbain partenarial entre la sociét¢ Messieurs
SOUVIGNET ET CARRARA et Montpellier Méditerranée Métropole telle qu’annexée a la présente,
et notamment le montant de la participation de Messieurs SOUVIGNET ET CARRARA, au vu du
cout prévisionnel de I’opération et de la nature des travaux ;

- dire que les crédits correspondants sont inscrits au budget,

- exclure le secteur délimité du champ d’application de la taxe d’aménagement (part métropolitaine)
au sein du périmeétre de ladite convention pour une durée de 10 années ;

- approuver le projet de convention de reversement des produits du présent Projet Urbain Partenarial
¢tablie entre Montpellier Méditerranée Métropole et la Commune de Lattes pour les équipements
relevant de sa compétence,

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer les deux
conventions précitées ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

A I’issue d’un vote a main levée, la présente délibération est adoptée a 1'unanimité.

Certifié Exécutoire

Publié le : 02/08/17 Fait a Montpellier, le 02/08/17
Déposé En Préfecture Pour extrait certifi¢é conforme a
Le : 02/08/17 ’original.

Numéro de I’acte : Le Président,
034-243400017-20170726-lmc1146426- )

DE-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

DANS LE CADRE DU PERMIS °; PC 034 129 17M0021 VALANT
DIVISION

M. PATRICE SOUVIGNETET M. TRISTAN CARRARA

EN APPLICATION DES ARTICLES L.332-11-3 ET L.332-11-4 DU CODE DE L’'URBANISME

PREFECTURE DE CHCRALL |
JARRIVE LE ;

I
26 SEP. 2017 |
]

| BUREAU DU COURRIER |
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Ente

Monsbewr Patrice SOUVIGNET, demeurant au 757 allée Port Ponant, résidence Je Swing, apt 13 -
HI30 LS CGrands Wcfe.

Et

M, Tristan CARRARA, demeurant 15 grand rue - 34470 Pérols

Ci aprés dénommeé par les mots « les constructeurs »

ET

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représantée par M. Philippe SAUREL, 50, place Zeus
34000 Mantpellier

Ci aprés denomme par ies mots « la Métropoles

Il 2 &te convenu ce qui suit
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Le cadt total des éguipsments A realiser est fixe 4 497.488 € H.T. Ce colt prévisionnel prend en compte tous
les frais d'études, de maltrise d'asuvre, de Maitrise d'ouvrage, d'acquisitions fonciéres el aléas, ainsi gue &
colt des Equipements & réaliser,

Dénomination de ['équipement public [ CoGtHT.

Aménagament de Yoirie sur 'Avenus de ['Agal au droit des opdeations (RTS8} ' 90380
Aocés el espaces Publics : 30.351,50
Extension el renforcemen des réseau publcs AEP et OFCI ' §3.600
Extension elrenforcament des bseac publics d'saus wsées [EU) ' 81 G0
Renforcement ERDF ' 25.000
Consbuction de places de créches (programeng 3.200.000€} 4,5 places pour ke péiméire de PUP ' 178.500
Salle d Actités ' 11.256
Equipements sportfs ' 16.800

Total | 457 488

Les travaux de réalisalion des équipements publics mentionnds & laricles 3 seront réalisés par le
concessionnaire, la matropole et la commune, au plus tard avant la fin 2027, Les équipements publics seront
réalises suivant 'échéancier prévisionnel détailkd ¢i aprés. Cel échéancier étant conditionné par ke démarrage
des travaux de chague tranche du permis d'aménager gui constitue le fait générateur des paierments du
lofisseur, comme precises a [article 7

Dénomination de I'equipement public | Echéance prévisionnelle.

| Dans les 2 ans 2 compter
Amenagement de Voirie sur l'Avenue de 'Agau au droit des opérations (RD58) de |a declaration
| d'ouverture de chantier
Dans les 2 ans a compter
Acces et espaces Publics de la déclaration
| d'ouverture de chantier
Dans les 2 ans a compter
Extension et renforcement des réseau pubdics AEP el DFCI de la déclaraticn
| d'ouverture de chantier
Dans les 2 ans a compter
Extension ef renforcement des réseaux publics d'eaux usees (EU) de la declaration
| d'ouverture de chantier
Dans les 2 ans a compter
Renforcement ERDF de la déclaration
d'ouverture de chantier

Construction de places de créches i?:éﬁ;ﬁfnﬂ compter
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d'ouverture de chantier

| Dans les 10 ans a compter

Construction salle d'Activités de la déclaration

2 . d'ouvarture de chantier
Dans les 10 ans a compter

Censtruction equipements sportifs de la déclaration
d'ouverture de chantier

Si les équipements publics définis 4 l'articke 2 n'étaient pas achevés dans les délais ci-dessus, les sommes
représentatives du colt des fravaux non réalisés seraient akors restitudes au constructeur, sans préjudics
d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes,

ARTICLE &- MONTANT DE LA lm.l.ﬂﬂﬂ FINANCIERE DUE :Pl.l LE

CONSTRUCTEUR

Monsieur Patrice SOUVIGNET, dans ie cadre de la mise en ceuvre des aulorsatons administratives
necassaires a la bonne realisation de 'opération, est conduit &4 verser la fraction du coilt des équipements
publics prévus & l'article 3 nécessaires aux besoins des fturs habitznts ou usagers des constructions &
edifier dans ke périmétre d&fini 4 l'article 2 de la présente convantion.

Il est précisé que seule la part camespandant aux besoing des futurs habitants ou usagers du pénmetre de
conventions de PUP sera mis & la charge des constructeurs M. Patrice SOUVIGNET et M. Trstant
CARRARA, soit 63.22% H.T.

Le pemnis faisantt 'objst d'une division fonciére suivant |a répartition suivante |

M. SOUNVIGNET: 571,73 m2 de SDP

M. CARRARA: 125,84 m2 de SDP.

La part proponticnnelle sera dons la suivante

M. SOUVIGNET 82% &5182264€
CARRARA 18% 1140636 €

salon ies modalités de calcul suivant
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Seul le montant HT de Mopération sera mis partiellement & la charge des constructeurs, la TVA applicable
étant récuperée ultérieurement par la ville de Lattes et par la Montpellier Maditemanés Métropole,

Pour rappel, les éguipements existants dédja entiérement financés et les équipements propres a |'opération
daménagement définis a4 l'arficle L332-15 du code de lurbanisme ne peuvent éfre inclus dans les
equipements & financer au titre de la présente convention,
Cette fraction étant estimée ;
Voiries et réseaux ;

Total | 51.097 € HT ;
Equipements Collectifs de superstructures ;

3 logements x 2.2 habitants = 6.6 habitants soit
6.6x100M6000 hab= 0.041 % de la population,

Mombre d'enfants | 6.6 = 0,99 soit 1 enfant,

La population amenée par M'opération projetée est évalude a 6,5 habitants dont environ 1 enfant. L'apport de
population représente 0.041% de la population de Lattes {16 000 hakitanis). Aussi il est mis a la charge de
MM, SOUMIGNET et CARRARA les opérations la réalisation d'4quipemants publics suivantes

- Crache : 1 enfantf 4 = (.25 x 42 000 = 10 500 eurcs

0.25 places de créeches dans la nouvelle stnycture créée dont le montant de {opération est évalug 3
2000 000€ soit anviron 42 000 € |a place © soit 10.500 €,

- salle d'aclivité d'un mentant de 1.680.000 € 4 hauteur de 0.04 % soit 672 €
- Equipement sportif d'un montant de 2.400.000 € a hauteur de 0,0 .04% 960
La part de constructions publiques affectée MM, SOUVIGNET et CARRARA s'éléve duntotal; 12132 €

En conséquence, la participation financiére totale mise a la charge de MM. SOUVIGNET et CARRARA pour
la réatisation d'éguipements publics rendus nécessaires par lopération s'éléve 4 la somme de 63.22% H.T.

ARTICLEG.MODALITES DEVERSEMENT

Le Constructeur s'engage 3 verser & Montpelier Mediteranée Métropole 1a totalité de |2 participation au cout
des équipemenls putlics mentionnés aux présentes dans les conditions ci-aprés |
- 50 % au dépdt de ta Déclaration 'Cuvertura de Chantier,

- B0% 12 mois aprés le dépdt de la Déclaration d'Cuverture de Chantier,
Le paiement de la participation financiére amétée a larticle 3 interviendra en 2 versements et ne poura &fre
axige qu'une fois que le permis d'aménager sera libre de tout recours et de toute possibilite de retrait

Chacun des versements sera précéds d'un titre de recettes émis par la Métropole dans un délai minimum de
7 jours précedant 'échéance fixde,

Conformément aux dispositions de l'article L.332-29 du code de |'urbanisme, la paricipation financiére

convenue par la présente convention fera I'objet d'une inscription sur le registre des taxes et contributions
d'urbanisme mis 3 la digposition du public.
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Passées leurs dates d'échéance, les sommes dues au lire de la présents convention de participation, a
quelqus titre que ce soit, porteront intérét au taux de lintérét Iegal a la date d'échéance, majoré de cing
points, sans quiil soit besoin dune mise en demeure, el sans que le paiement de ces intgréts dégage le
Constructeur de son obligation de payer 3 la date prévue au Concessionnaire laguel conserve, de méme que
la Métropole, |a faculté de I'y contraindre et d'exiger des dommages-intéréts.

ARTICLE 7 - GARANTIE BANCAIRE

Sans objet

Les varsements prévus aux articles 4 et 5 cidessus sont indexes sur I'ndice National des travaux publics
TROA, tel quil est &tabli par le Ministére de I'Economie et des Finances et publié au Bulletin Officiel de Ia
concurrence, par application 3 la somme due 4 'échéance du rappert Vo dans leguel .

- lo est le dernigr indice publié le mois précédent fa date de signature de la présente convention,
- J est ke demier indice publié 15 jours calendaires avant la date de chaque echéance considéerce.

En cas de retard dans la publication de lindice les sommes restant dues seront prévisionneliernent revisees
par application d'un coefficient de variation &gal & celui observé pendant la pariode antérieure 2 cells du
dernier indice connu, et par sute, un régjustement sera effectué dés s publication dudit indice et
retroactiverment.

i est expressément convenu qu'au cas ol l'indice ici choisi cesserait d'étre publie, lindice qui le remplacerait
ou qui s'en rapprocherait e plus serait substitué da plein droit & I'ancien dans les conditions et selon les
coeffirients de raccordement prévus. En cas de désaccord sur le choix cet indics, celui-ci sera fixe par la
juridiction competente, les dispositions prévues & i'alinéa précédent s'appliquant A titre provisionnel

ARTICLE 9 - TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

Dés lors que le terrain ci-avant désigné et les constructions s'y trouvant seraient pour tout ou partie vendus,
ou gu'ils feraent l'objet de contrats conférant des droits réels a un liers, ou encore en cas de transfert de
permis de construire, les obligations résultant de la présente convention seront fransferées de plein droit aux
bénéficiaires de ces ventes ou transferts. Le Constructewr s'engage & faire insérer dans les actes afférents,
l'obligation pour son acquéreur ou tout autre tiers détenteur des droits réels d'exécuter et de transmelire aux
scquéreurs successifs, les obligations résuftant de la présente convention de participation auxqualies i
m'aurait pas ele satisfait

Le Constructeur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fraclions de participation
non sncore effectuées 2 la date de l'acte de vente ou de tout autre acte conférant une partie des droils réels
ol encore & la date de transfert du permis de construire.

ARTICLE 10 - EXCNERATION DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

Corformément 4 Farticle L 332-11-4 du Code de [urbanisme, la durce dexonération de la part
infercommunale ds la taxe d'aménagement est de 10 ans 4 compter de lexécution des fermaliés d'afichage
rappelée 4 larticle 15 ci-aprés | la date 4 prendre en compte pour laffichage étant celle du premier jour od
celui-ci est effectué,

ARTICLE 11 - EVOLUTION DE LA CONVENTION

Convention de projet urbain partenarial — 3M —SOUVIGNET CARRARA — JUIN 2017
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Les ohligations nées de la présente convention pourront dtre modifiSes pour tenir comple des évolutions
affectant les condilions de reéalisation du projet urbain partenaral {modificaton du programme des
equipemnents publics, évoldion du calendrer de réalisation. .. ). Ces modifications serant constatées par un
avenant.

ARTICLE 12 - DEMANDE BE PERMIS DE CONSTRUIRE

Conformément 4 l'article R. 431-23-2 du code de I'urbapisme, le Constructeur insérera dans toule demande
de permis de construire portant sur les biens visés aux présentes un extrait de la convention précisant le lieu
du projet urbain partenanal et la durée d'excnéralion de la taxe d'aménagement

ARTICLE 11 - LITIGES

Tout litige résuttant de Mapplication de la présente convention de paricipation et ses suites sera du ressor du
tribunai administratif da Montpellier.

Sans préjudice des recours ouverls par larticle L 332-30 du Code de [whanisme, toute réclamation
contentieuse devra avair &4¢ précédés a peine dimecevabilié d'une réclamation gracieuse adressée & ia
METROPOLE dans un délai de deux mois 4 compter de la récepiion par le Constructeur de la notification de
I'gjusternent.

ARTICLE 14 - ENTREE EN VIGUEUR

La piésente conventian ssra exéoutoire & compter de {affichage de la mention de sa signafure & la
METROPQLE,

ARTICLE 15 - EFFETS

La sighature de la présente conwention ne préjuges pas des délais d'instruction de la demande de permis de
consiniire déposée par ke Constructeur, ni de la décision qui sera prisa a lissue de ceite instruction,

Si par impossible une stipitslion guelcongue de kb présente corvention Sait entachée dilégalits la
constatation de ladite llégalité n'emporterait pas, sauf indivisibilité, la nuliité du surplus.

ARTICLE 16 - FORMALITES DE PUBLICITE

Conformément aux aricles R332-25-1 et R2332-25-2 du Code de [urbanisme, [ convention, accompagnée
du document graphigue faisant apparafire ke périmétre concemé sera tenue A la disposition du public au
sitge de la Métropole et en maire de Lattes. Par ailleurs, une mention de {a signature de la convention aingi
gue du feu ol l& document payt lre consuité sera afichée pendant un mois au siége de la Métropole et en
mairie de Lattes. Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administatifs de la Meatropole
mentionng su R 3211-41 du Code Général des Collectivités Temitorales,

Convention de projet urbain partenaral — 3M -SOUVIGNET CARRARA — JUIN 2017
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ARTICLE 17 - ELECTION DE DOMICILE

ruul ;}:l.&’é\.-hl;l.nt \.I.ﬂ ;ﬂ plé\‘!ﬂl I;ﬂ Wlltdrl:.iull u‘u Pﬂl :.IL.-IpﬂII.;L.N 3 iﬂb (B =] ;-llﬂn:l ;ll;.m =T =] |1|-’$1'.'-' :Ul tll UI;’-_-\-'IJUII LTS
domicie

« paur Mantpedlier Madilemanse Matropale, en son sigge

+ pour fes Constructedr. &n laur domicile

Fait & Monipeljer
L 25 SER. 201

En 3 exemplairas originaks:

Le consiructeur Le Constnuciou®

M. Patrice BOUVIGNET M. Tristan CARRAFRA,

*=-.___:' e J,./_‘_f_f_:-""-;

Annexe 1 : Plan de délimitation du PUP
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Délibération n° 14790
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SEANCE ORDINAIRE DU 26 JUILLET 2017
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Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille dix-sept et le vingt-six juillet, les membres du Conseil de Métropole, Iégalement
convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-M. ALAUZET, M. G. BALAZUN, M. G. BARRAL,
Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL, Mme S. BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme A.
BRISSAUD, Mme R. BUONO, M. R. CAIZERGUES, Mme M. CASSAR, M. G. CASTRE,
Mme C. CLARAC, M. R. COTTE, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER, Mme P. DANAN,
Mme C. DARDE, Mme T. DASYLVA, M. H. DE VERBIZIER, Mme V. DEMON, Mme A.
DESTAILLATS, M. T. DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme C.
DONADA, Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. P. DUDIEUZERE, M. J.-N. FOURCADE, Mme M.
FOURCADE, M. M. FRAYSSE, Mme J. FRECHE, Mme J. GALABRUN-BOULBES, Mme
I. GIANIEL, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme S. JANNIN, M. L. JAOUL, Mme
S. KERANGUEVEN, M. P. KRZYZANSKI, M. G. LANNELONGUE, M. A. LARUE, M. M.
LEVITA, Mme E. LLORET, M. J.-M. LUSSERT, M. J. MALEK, Mme C. MARION, Mme
I. MARSALA, M. H. MARTIN, M. J.-L. MEISSONNIER, Mme P. MIRALLES, M. J.-P.
MOURE, M. A. MOYNIER, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. G. PASTOR, M. Y.
PELLET, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M. T. QUILES, M. J. RAYMOND , M. R. REVOL,
M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mme B. ROUSSEL-GALIANA, M. Philippe SAUREL,
M. N. SEGURA, M. S. TORTORICI, M. B. TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M. R.
YOUSSOUS, Mme M. NAZET-MARSON suppléante de M. R. CALVAT.

Pouvoir(s):
M. J-F. AUDRIN a M. J-L. MEISSONNIER, Mme V. BARTHAS-ORSAL a M. B. TRAVIER,

M. A. EL KANDOUSSI a M. G. CASTRE, M. J.-P. GRAND a Mme C. DARDE, Mme I.
GUIRAUD a Mme C. MARION, Mme C. LEVYRAMEAU a Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. M.
MAJDOUL a Mme M. BODKIN, M. C. MEUNIER a Mme C. DONADA, Mme B. MICHEL a
M. R. COTTE, M. E. PASTOR a Mme R. BUONO, M. E. PENSO 4 Mme M. NAZET-MARSON
suppléante de M. R. CALVAT, Mme M-H. SANTARELLI a Mme I. MARSALA, M. J.-L. SAVY
a Mme S. KERANGUEVEN, Mme I. TOUZARD a M. J. VERA.

Absent(es):
M. D. BOUMAAZ, Mme C. HART, Mme F. JAMET
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Délibération n° 14790

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) - COMMUNE DE LATTES - SECTEUR MAURIN AVENUE
DE MAGUELONE - INSTAURATION D’UN PERIMETRE DE PUP - CONVENTION
AVEC AMETIS IDEOM - CONVENTION DE REVERSEMENT AVEC LA COMMUNE DE
LATTES - APPROBATION - AUTORISATION DE SIGNATURE

M. Philippe SAUREL, Président de Montpellier Méditerranée Métropole, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics
induits par les opérations d’aménagement et de construction.

Le PUP est défini aux articles L332-11-3 et L332-11-4 du Code de ’'urbanisme et les modalités de
sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles R332-25-1 a R332-25-3 du méme code. Celui-ci permet
aux établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) compétents en matiere de Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer les aménageurs, les constructeurs ou les propriétaires
fonciers au financement du colt des équipements publics que leurs opérations rendent nécessaires et
ce a hauteur des besoins des usagers des futures opérations.

Les Sociétés AMETIS et IDEOM sont titulaires d’une promesse de vente signée en date du 4 juillet
2016 sur le territoire de la Commune de Lattes, avenue de Maguelone, portant sur les parcelles
cadastrées AX 21 et AX 22 pour une superficie de 5 226 m?, sur lesquelles elles envisagent de réaliser
une opération de construction. L’opération prévoit la création de 66 logements avec une surface de
plancher d’environ 4370 m? et dont 33 logements sont destinés a du logement locatif social a réaliser
par la société AMETIS et 33 logements en secteur libre a réaliser par la sociét¢ IDEOM.

L’opération rend nécessaire un certain nombre d’équipements publics qui consistent d’une part, en la
réalisation d’aménagement de voirie et de réseaux, et d’autre part, en la réalisation des équipements
collectifs de superstructure. Apres identification des besoins des usagers de cette opération, il apparait
qu’une part de ces équipements peut étre mise a la charge du constructeur dans le cadre d’une
convention de projet urbain partenarial :

Voiries et réseaux (32 925,40 €) :
- 60 % de 38 209 € HT estimés par ENEDIS pour un nouveau poste et le renforcement du
réseau €lectrique (les autres 40 % étant pris en charge par ENEDIS), soit une participation du
pétitionnaire a hauteur de 22 925.40 € ;
- 100 % de I’aménagement d’un passage abaissé du trottoir soit une participation du
pétitionnaire de 2 000 € ;
- 100 % du renforcement de la défense incendie soit un montant de 8 000 €.

Equipements Collectifs de superstructures (219 192 €) :

La population amenée par 1’opération projetée est évaluée a 119 habitants dont environ 18 enfants (les
12 logements sociaux supplémentaires aux obligations du PLH, n’étant pas comptabilisés). L’apport
de population représente 0.74% de la population de Lattes (16 000 habitants environ). Aussi, il est
mis a la charge de la société :

- 4.5 places de creches dans la nouvelle structure créée dont le montant de I’opération est évalué a
3200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 € la place : soit 189 000 € ;

- 0,74 % de la création des nouvelles salles d’activités d’un montant de 1 680 000 € soit 12 432 € ;

- 0,74 % de la création d’équipements sportifs d’un montant de 2 400 000 € soit 17 760 €.

Ainsi, la mise en ceuvre d’un projet urbain partenarial sur un périmetre correspondant aux parcelles
AX 21 et AX 22 est nécessaire au regard des besoins générés par le projet AMETIS — IDEOM.

En conséquence, a travers la convention de PUP, les sociétés AMETIS ET IDEOM s’engagent a verser
a Montpellier Méditerranée Métropole la somme de 252 117,40 €.

Une partie correspond a la participation a une fraction de la réalisation d’équipements collectifs de

superstructures relevant de la compétence communale, tels qu’énumérés ci avant. Il convient donc
d’établir une convention de reversement des produits issus de la convention de PUP a la Commune de

14790-2



Délibération n° 14790

Lattes pour les équipements relevant de sa compétence. Ainsi, Montpellier Méditerranée Métropole
s’engage a reverser a la Commune de Lattes, la somme de 219 192 €.

La part intercommunale de la taxe d’aménagement sera exonérée durant 10 ans sur les parcelles en
question.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver la mise en ceuvre d’une procédure de projet urbain partenarial telle qu’énoncée par les
dispositions du code de I’'urbanisme ;

- délimiter le périmétre a I'intérieur duquel s'applique le projet urbain partenarial, a savoir les parcelles
AX 21 et AX 22,

- fixer les modalités de partage financement des colits des équipements publics tels que précisés ci
avant,

- approuver les termes de la convention de projet urbain partenarial entre Montpellier Méditerranée
Meétropole et les sociétés AMETIS et IDEOM telle qu’annexée a la présente, et notamment le montant
de la participation de ces sociétés, au vu du colit prévisionnel de I’opération et de la nature des travaux,
ainsi que le périmétre du projet urbain partenarial ;

- dire que les crédits correspondants sont inscrits au budget,

- exclure les parcelles AX 21 et AX 22, objet du présent PUP, du champ d’application de la taxe
d’aménagement (part métropolitaine) au sein du périmétre de ladite convention pour une durée de
10 années ;

- approuver le projet de convention de reversement des produits du présent Projet Urbain Partenarial
¢tablie entre Montpellier Méditerranée Métropole et la Commune de Lattes pour les équipements
relevant de sa compétence,

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer les deux
conventions précitées ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

A I’issue d’un vote a main levée, la présente délibération est adoptée a 1'unanimité.

Certifié Exécutoire

Publié le : 02/08/17 Fait a Montpellier, le 02/08/17
Déposé En Préfecture Pour extrait certifi¢ conforme a
Le : 02/08/17 ’original.

Numéro de I’acte : Le Président,
034-243400017-20170726-lmc1146485- )

DE-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
« PUP AVENUE DE MAGUELONE A MAURIN - AMETIS ET IDEOM »

EN APPLICATION DES ARTICLES L.332-11-3 ET L.332-114 DU CODE DE L'URBANISME
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La société AMETIS, Socigté par actions simplifiées au capital de 1 000 DOC €, dont |e sigge est 4
MONTPELLIER {34000, 251 Rue Albert Jacguard, identifiége au SIREN sous le numere 442131322 e
immatriculée au Registrs du Commerce et des Socigtés de MONTPELLIER.

La Sccigté danommée AMETIS est représerntes & acte par Madama Valgrie LELANDAIS, Direclrice de
l'agence LANGUEDOC ROUSSILLON, domicilies professicnnellemnent a MONTPELLIER {34000, 251 Rue
Albert Jacquard, agissant en qualité de mandataire special,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis par Monsteur Bertrand BARASCUD aux temmes dune
procuration sous seing prive en date du 18 aodt 20107,

Monsieur Bertrand BARASCUD ayant tous pouvoirs 4 V'effet des présentes en sa gualilé de Directeur géneral
de la socisté AMETIS, sociétd par actions simplifidée au capital de 1.000.000 euros dont le siege est g
MONTPELLIER (24967) 251 rue Albert Jacquard, idenliigée au SIREN sous le numérp 442131322 au
registre du commerce et des sociélés de MONTPELLIER,

Fonction a laquelie it 2 ét& nommée aux termes d'une décision unanime des associes en date du 7 juillet 2008,

La sociéte IDEOM, société par actions simplifidge au capital de 500.000,00 € dont le sisge est &
MONTPELLIER {Hérault) 251 rue Albert Jacguard, identifiée au SIREN sous le numero 791846378 &
immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de MONTPELLIER.

La société IDEDOM, est ici représentee par Mr Johann LOTZ, Directeur IDEOM, domicilié
professionnelement 3 MONTPELLIER {34000}, 251 Rue Albert Jacquard, agissani en gualité de mandataire

special,

En vertu des pouvoirs qui lui onf &2 consentis par Monsieur Berlrand BARASCLD aux termes dune
procuration sous seing prive en data du 18 acit 2017

Maonsieur Berrand BARASCUD ayant tous pouvoirs & l'efiet des présentes en $a qualite de Directeur general
de la sociéte AMETIS, société par actions simplifise au capital de 1.000.000 euros dont le siege est &
MONTPELLIER (34967) 251 rue Albert Jacquard, identifide au SIREN sous le numero 442131322 au
registre du commerce et des sccigtés de MONTPELLIER,

Fanction a laguelle il a 68 nomme aux termes d'una décision unanime des agsociés en date du 7 juillet 2008,
La sociéte AMETIS &tant elle-méme habililga & représenter la requérants en sa gualité de Président de la

société IDEOM, fonction a taquelle elle a &1¢ nommeée par décision d'assemblée genérale en date du 7 aclt
2017.

Ci aprés dénommées par les mots « le construcleur », ou « les petitionnaires. »

ET

Convention de projet utbain partenarial — 3M — AMETIS et IDEOM — JUILLET 2017
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MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représentée par M. Phillppe SAUREL, 50, place Zeus
34000 Montpellier

Ci aprés dénomima par les mots « la Métropoles

Il a &6 convenu ¢a qui suil ;

Convention de projet urbain partenanal — 3M — AMETIS st IDEOM — JUILLET 2017
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Préambule

Le Projet Urbain Partenarial {PUP} est un mode de financement contractuel des aguipements publics induits
par les opérations d'aménagement et de construction, Le PUP est défini aux articles L.332-11-3 et L332-11-4
du Code de l'urbanisme et las modalités de sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles R332-25-1 & R33z2-
253 du méme code. Celui-ci permel aux établissements publics de cooperation intercommunale (EPCH
compétents en matiére de Pian Local d'Urbanisme (PLU) de faire pariciper les amenagsurs, les
canstructeurs ou les propriétaires fenciers au financement du oolt des équipsments publics gue leurs
apérations rendent nécessaires et ce, 4 hauteur des besoins des usagers des hitures opérations.

Les Sociétés AMETIS et IDEOM sont titulzires d'une promesse de vente signée en date du 4 jillet 2016 sur
le temitoire de la Commune de Lattes, avenue de Maguelone, portant sur les parcelles cadastrees AX 21 et
AX 22 pour une superficie de 5 226 mP, sur lesquelles elles envisagent de realiser une operation de
constriction. L'opération prévoit la création de B6 lngements avec une surface de plancher d'environ 4370 m?
et dont 33 iogements sonl destings 4 du logement |ocatif social & réaliser par la socigté AMETIS et 33
logements en secteur libre & réaliser par la societs IDEOM.

Cette operation est enregisirée sous le permis de construire n® PC 34 12917 M042Z dépose en Mairie en date
du 28 juillet 2017,

L'opération rend nécessaire un certain nombre d'éguipements publics qui consistent d'uns part, en la
réalisation d'amenagement de voirie et de réseaux, et d'autre part, en la réalisation des equipsments collectifs
de superstructure, Aprés identification des besoins des usagers de cette opération, il apparait gu'une part de
ces éguipernents peut 2tre mise 4 la chargs du constructeur dans le cadre d'uns convention de PLIP.

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représentée par Philippe SAUREL - President ; et les
socistes AMETIS et IDECM, représentées par Bertrand BARASCUD, Rutur constructeur, se sont entenduss
pour conclure ensemble une convention de projet urbain parienarial au sens de l'articte L 332-11-2 du Code
de l'urbanisme ci-aprés :

« Dans les zanes urbaings o1 les zones & urbaniser délimitdes par les plans focatx durbanisme ou les
documents durbanisme en tenant liew, forsqu'une ou plusieurs opdrations Jdamenagement ot de
nonstruction nécassitent fa réalisation d'équipements autres que los equipermenis propres menlfonnes
a l'article L. 332-15, fe out les propriétaires das terrains, fe ou fes aménageurs ot fe ol fes construclours
petvent conclure avec fa commune ou fetablissement public compétent an maliére de plan focal
efurbanisme ou fe representant de I'Etat, dans fe cadre des opérations dinierst nalfonal menticnnges g
farficle L. 132-1, une convention de projet urbain partenarial prévayant fa prise en charge financiere de

—_

towt ou partie de cas BqQLipsmMats.

Cefte convention ne peul mettre & la charge des proprélaires forciers, des aménageurs ou des
construcleurs que fe coit des équipements publics & réafiser pour repondre aix besoins des fidurs
habilants ou usagers des consiructions 4 edifier dans le périmetre fixé par (a convention o, forsgue 1a
capacilé des éguipements programmes excéde ces HEsoins, fa fraction au colit propordionnelie a ceux-
.

ta convenlion fixe les délais de pajement. La parlicipation peut élre acquitée sous forme de
contribution financiére ou d'apports de terrains batis ou non batis. »

Cetle canvention ne peut mettrs 4 la charge de la sociélé que le colit des équipements publics a réaliser pour
répondre aux besains des futurs habitants ou usagers des canstructions 4 edifier dans le permétre fixa parla
convention ou, lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoing, [a fraction du coflt
proportionnelle 2 cewx-ci,

La présente corvention de projel urbain partenanal a ainsi pour objel la prise en charge financiére par
AMETIS et IDEQM, par une contribution financiére, d'une parie des équipements publics dont la réalisation

Convention de projet urbain partenarial — 3k — AMETIS et IDECM — JUILLET 2017 |
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par Monlpelier Méditerrange Métropole ou par la Commune de LATTES est rendus nécessaire par
notamment l'operation de construction du pétitionnaire.

En consequence, il a &t convenuy entre les parties ce qui suit

Convention de projet urbain parienaral — 3M - AMETIS st IDEOM - JUILLET 2017
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ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention vise 4 préciser les condilions dans lesquelles les parties mettront en ceuvre un projet
urbain partenarial au sens de laricle L. 332-11-3 du code de l'urbanisme. Celle-ci @st prévue notamment 2
rooccasion de la réalisation d'une opération de construction. L'opération prévott |a création de 66 legements
aver une surface de plancher d'environ 4370 m?, dont 33 logements destinés a du logement locatif social.

Conformément 4 cette disposition, la convenlion précise les modalités et conditions de prise en charge
financiére de tout ou parie des équipements publics rendus nécessaires par le projet poursuivi par le
Constructeur et de définir le périméire concemeé par ledit PLUP.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le pérmelre d'application de 1a présente convention est délimité par le plan joint &n annexe 1 a |a présente
convention et représente Fintéaralité des pancelles AX 21 et AX 22,

Ces limites corespondant au peérmatre d'excnération de la part communale de la taxe d'aménagement (TA],
conformément & l'article L 232-11-4 du code de 'urbanisme. La durée d'exongration est fixee = 10 ans.

ARTICLE 3 - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

Montpellisr Méditerranée Métropole, s'engage & ce que soft réalisés les equipements suivants :

lls concement d'une parl, en la réalisation d'aménagement de voirie et réseaux el d'autre part en la realisation
d'équipements colleclifs de suparstructures :

-Woires et réseaux :

- aménagement d'un passape abaissé du trofioir nécessaire pour son accessibilte pour les
perzonnes a mobilita reduite,

- création d'un poste de transformation et le renforsement du réseau ERDF,

- renforcemant de |a défense incendie avec notarmment la création d'un poteau incendis
supplementaire,

- Equipements Caoltectifs de superstructure :
- participation & la création d'une nouvells salle d'activites,
- participation & |a création d'équipements sportifs.,

- participation 4 fa création dune nouvells créche communale.

ARTICLE 4 - DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les fravalx de reaiisalion des équipements publics menfionnés & laricle 3 seront realisés par le
concessionnaire, la métrapole et la commune, avant la fin 2027, & 'exceplion des travaux mentionnés a
l'article « Voiries et réseaux » qui devront &re réalisés au plus tard Irois meis avant I'achévement du grolipe
de batiments A réaliser par AMETIS ou par IDEOM (le délai de réalisation des travaux ¢'AMETIS et ceux
dIDEOM pouma &tre diffdrent), Les péiitionnaires s'engagent & informer la Meétropdle par courrier

a
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recommandé avec accusé de reception, au meins 8 mois avant la date & partir de laguells Ies fravaux de
voirie &t de réseaux prévus par la prasente converdion devront étre réalisés.

5i lss éguipements publics définis & 'aricde 2 n'élalent pas achevés dans les délais ci-dessus, les sommes
représentatives du colit des travaux non réalisés seraient alors restituées au constructeur, sans préjudice
d'eventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

ARTICLE 5- MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE
CONSTRUCTELR

Les sociglés AMETIS et IDECM s'engagenl, dans le cadre de la mise en oeuvre des aulohsations
adminisfratives nécassalies & la bonne réalisation de l'opération, & verser la fraclion du colt des éguipements
publics prévus & larticle 3 necessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
&difier dans le penmétre defini & |'article 2 de la présente convention.

Il est précisé gus les fulurs accupants du programme envisagé par les societé AMETIS et IDEOM n'utiliseront
gque pariellement [es équipsments publics susvises et la propotdicn peut en étre gvaluée de la manigre
sUivaite

Cette fraction étant estimée &
Volres et réseaux |

- 60 % da 38 209 € HT estimes par ENEDIS pour un nouveau poste et le renforcement du reseau
electrique {les autres 40 % atant pris en charge par EMELDNS), soit une participation du petitionnaire a hauteur
de 22 92540 € ;

- 100 % de l'aménagement d'un passage abaisse du ottoir scit une patlicipalion du petitionnaire de
2000 €,

- 100 % du renforcement de la défense incendie soit un montant de B 000 €.
Total - 3292540 €
Equipements Gollectifs de superstructures :
La population amenée par I'opération projetée est évallée 4 119 habitants dont environ 18 enfants (les 12
logements sodaux supplémentaires aux obligations du PLH, n'étant pas complabilisés) Uspport de
population représente 0.¥4% de la population de Lattes {16 000 habitants environ). Aussi, il est mis & la

charge de la socigle :

- 4.5 places de creches dans la nowvelle structure créée dont le mantant de I'operation est evalua 4
3 200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 £ |a place : soit 188 000 £,

~ 0,74 % de |a création des nouvelles salles d'activités d'un montant de 1 680 000 € soit 12 432 €,
-11.74 % de |a création d'équipements sportfs d'un montant de 2 400 000 € soit 17 760 €,
Total : 219192 &

En conseguence, la participation financiére totale mise a la charge des Socielés pour la réalisation
d'eguipements publics rendus nécessaires par 'opération s'éléve 4 la somme de 252 117 40 €.

W/

Convention de projet urbain partenarial -~ 3M - AMETIS et IDEOM ~ JUILLET 2017

8112 _;'?
~



ARTICLE & - MODALITES OE VERSEMENT

Le paiement de |a parficipation financiére arrétée & Vanicle 3 interviendra en 2 versements et ne pourra &tre
exige qu'une fois que le permis de construire zera libre de out recours et de foute possibilité de retrait :

# 50 % soit 126 058.70 €, dans |les 3 mois aprés le demarrage des travaux du permis de
construirg {depdt de la DO}

® B0 % soit 126 058.70 € a |'obtention de |a DACT. Lors de ce second versement, le montant
correspondant & la part du renforcement de la defense incendie (8000 €), ne sera appelé que
si les travaux correspondant ant été raalisés,

Chacun des versemenis sera précadéd d'un titre de recettes émis par la Métropole dans un délai minimum de
7 jours précédant I'échéance fixée,

Les peliionnaires disposeront d'un délai de 45 jours a compter de la reception du tifre de receties susvisa
pour 5 acquitter du maontant do.

Le titrs de recettes menlionnera les deux pétiionaires redevables des montants susvisés qui feront leurs
affaires personnefles de |a repartition desdits montants entre leurs societés.

Conformément aux disposiions de ladicls L332-22 du code de Turbanisme, @ paricipation financiére
convenue par la présente convention fera |'objel d'une inscriplion sur l2 registre des faxes et contnbutions
d'urranisme mis & la disposition du public.

Fassees leurs dates d'échéance, fes sommes duss au fitre de la présenle convention de participation, a
quelque titre que ce soit, portaront inkérét au taux de lintérét [égal a la date d'écheéance, aprés une mise en
demeure restée sans effet dans un délai de 7 jours, et sans que le paiement de ces intéréts dégage le
Constructaur de son obligation de payer & 1a date prévie au Concessionnaine lequel conserve, de meme gue
la Matropele, la faculte de I'y contraindre et d'exiger des dommages-interéts.

ARTICLLE 7 - TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

[Cres lors que les terrains ci-avant designé et les constructions s'y trouvant seraiend pour lout ou partie vandus,
ou gu'ils feraient 'objet de contrats conférant des droits réels 2 un tiers, ou encare en ¢as de ransfert de
permis de construire, les obligations résultant de la présenle convention seront transferées ds plein droit aux
bénaficiaires de ces wentes ou transferts. Le Conslructeur s'engage a faire insérer dans les actes afferents,
I'sbligation pour son acguereur ou kout autre liers détenteur des dreits reels d'exécuter et de transmettre aux
acquersurs successifs, les obligalions résultant de la prézente convention de& participation auxgqueles il
n‘aurait pas eté satisfait.

Le Constructeur sera lenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation
non encore effeciuées & la date de Macte de vente ou de lout autre acte conférant une partie des droits réels
ol encore 3 la date de transfert du penmis de constlruire,

ARTICLE 8 - EXONERATION DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

Conformément & l'adicle L 332-11-4 du Code de l'urbanisme, la duree dexonération de la part
intercommunale de |a taxe daménagement ezt de 10 ans & compler de I'exarution des formalités d'afichage
rappeles & larticle 15 ci-aprés ; la date 4 prendre en compte pour [affichage etanl celle du pramier jour ol
celui-ci est effectue.
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Far contre, l'opération reste soumizse 4 la Padicipation pour le Financement de 'Assainissement Colleckf
{FFAC) confarmément aux disposilions de la delibération de la Communaulé d'Agglomération de Montpellier
n’11414 en date du 12 févrer 2013.

ARTICLE 9 - EVDLUTION DE LA CONVENTION

Les chligations ness de la présente convention poumont étre medifiges pour tenir compte des evelutions
affactant les condiiohs de réalisation du projet urbain partenaral (medification du pregramme des
equipements publics, &volulion du calendrier de réalisalion...). Ces modifications seront constatées par un
avananl,

ARTICLE 10 - DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Conformearment & larticle R, 431-23-2 du code de ['urbanisme, le Construcieur insérera dans toute demandea
de petrnis de construine portant sur [es bizns visés aux présentes un exrait de la convention précisant le lieu
du projet urbain partenanal et |a durée d'exoneralion da la taxe damenagemeant.

ARTICLE 11 - LITIGES

Tt litige résultant de 'application de |2 présente convention de participalion el ses suites sera du ressert du
tribunal administrabif de Montpellier,

Sans préjudice des recours cuverts par l'aticle L. 332-30 du Cods ds l'urbanisme, toute réclamation
contentieuse devra avoir été précédee & peine dirrecevabilite dune réclamation gracieuse adressée 4 la
METROPOLE dans un délai de deux mois 4 compter de la réception par ls Conslructaur de la netificalion de
I'ajustement.

ARTICLE 12 - ENTREE EN VIGUEUR

La presenle convention sera execulolre & compter de Pafichage de la mention de sa signalure & la
METROPOLE.

ARTICLE 13 - EFFETS

La signature de la présente convention ne préjuge pas des delais dinstruction de la demande de permis de
constriire déposes par s Constructeur, ni de fa decision qui sera prse a lissue de cette instruction.

5i une stipulation guelcongue de la présente convention était entachédg dillsgalite, la constatation de ladite
ilegalite memporterait pas, sauf indivisibilité, la nullité du surplus.

La présente convention sera nulle et sans effel, sans indemnile de par et d'autre, dans 'hypothese od les
pétitionnaires n'auraient pu obtenir 'autorsation de construire definittive nécessaire a la realisation de son
opération etfou en l'absence de démamage des travaux prévus par le pétitiennaire pendant la durée
d'gxcnération dg la taxe d'amanagemeant figurant & laricle B,

La durée de la présente Convention est fixée a 10 ans.
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ARTICLE 14 - FORMALITES DE PUBLICITE

Conformeément aux aricles R332-25-1 et R332-25-2 du Code de l'urbanisme, la convenlion, accompagnés
du document graphique faisant apparaitre le pérmétre concemé Sera fenue & |a disposition du public au
siége de la Metropole et en mairie de Lattes. Par ailleurs, une mention de |2 signature de la convention ainsi
gue du lieu ol le document peut ére consultd sera affichée pendant un mois au siége de la Mélropole el en
maira de Latfes, Une mame mention sera en outre publiée au recueil des acies administratifs de la Métropole
meantionné au R 5211-41 du Code Général des Collactivités Temitoriales.

ARTICLE 17 - ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution de la préssnts convention de participation, les parlies intervenantes font élection de

domicile :

+ pour Mantpellier Mediteranee Malropole, en son siége
+ pourles Sociétés, en beur siége social

Fait a Monipetlier

. [100CT. 201

En 3 exemplaires originalx

La métropole ; La société AMETIS

La socigté IDECHM

Arnexe 1 Plan de delimitation de |a patcalle objel du PUP
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Annexe 1 : Plan de délimitation des parcelles objet du PUP (hachurage bleu)
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